
 

  شركت بيمه سامان 

عيوب اساسي و پنهان ساختماننامه مه يب يعموم طيشرا  

ENC005  

  00  :  تجديد نظر
  6از   1:  صفحه

 

 كليات -  فصل اول

  اساس قرارداد   - 1ماده    
باشد ) تنظيم گرديده است و مورد مي(كه جزو لاينفك بيمه نامه گذار بيمهو پيشنهاد  1316اين بيمه نامه براساس قانون بيمه مصوب 

ن با صدور بيمه نامه يا قبل از آن كتباً به نبوده و همزما گربيمهكه مورد قبول گذار بيمهآن قسمت از پيشنهاد كتبي  .باشدميتوافق طرفين 
  . شودميمحسوب ن گربيمهاعلام گرديده است جزو تعهدات گذار بيمه 

  
  تعاريف و اصلاحات   - 2ماده  

اصطلاحات زير صرفنظر از هر معني و مفهوم ديگري كه ممكن است داشته باشند در اين شرايط عمومي برابر تعريف مقابل آن به كار 
 . رفته است

شركت بيمه اي است كه مشخصات آن در اين بيمه نامه درج گرديده است و در ازاي دريافت حق بيمه جبران خسارت  گر: بيمه  - 1-2
 .گيردمياحتمالي را طبق شرايط اين بيمه نامه به عهده 

 .باشدميمنعقد نموده و متعهد پرداخت حق بيمه  گربيمهشخصي است كه قرارداد بيمه را با گذار: بيمه  - 2-2

 رت موضوع بيمه مالك ساختمان باشد.شخصي است كه در زمان تحقق خسا: ذينفع - 3-2

موظف است درازاي تعهد بميه گر جهت پرداخت خسارت هاي مشمول اين بيمه نامه درهنگام گذار بيمهمبلغي است كه : حق بيمه  - 4-2
 .نمايدپرداخت  گربيمه صدور بيمه نامه يا به ترتيبي كه در بيمه نامه مشخص شده است به 

 .كندميرا تعيين  گربيمهمبلغي است كه در بيمه نامه درج شده است و حداكثر تعهد : مبلغ بيمه شده - 5-2

هزينه ، هزينه برآوردي ساخت موضوع بيمه شامل هزينه هاي مربوط به نوسازي يا بازسازي سازه هاي اصلي و جانبي: ارزش واقعي - 6-2
پاكسازي و برداشت ضايعات و هزينه اخذ ، تخريب، زينه هاي مقاوم سازيه، هزينه اخذ پروانه ساختمان، هاي طراحي مربوط

 .مجوزهاي مربوط به نوسازي يا بازسازي

 .اداري و يا تجاري كه مشخصات آن در اين بيمه نامه درج شده است، كل بنا يا هر ساختمان مسكوني: موضوع بيمه - 7-2

 .مراجع ذي صلاح مبني بر اتمام كار ساختمان صادر كرده باشنداولين گواهي پايان كاري كه : گواهي پايان كار كلي ساختمان - 8-2

دوره پوشش اين بيمه است كه از تاريخ صدور اولين گواهي پايان كار كلي ساختمان آغاز شده و پايان آن در بيمه نامه : مدت بيمه - 9-2
 .تعيين شده است

، اسكلت، ستحكام ساختمان ضروري هستند شامل پيكليه سازه هاي باربر اصلي كه براي پايداري و ا: سازه هاي اصلي ساختمان - 10-2
 سقف وسفت كاري ها 

، تجهيزات و تاسيسات مكانيكي، عايق ها، كليه اجزاي غير باربر ثابت ساختمان شامل نماي ساختمان: سازه هاي جانبي ساختمان - 11-2
 .تاسيسات برقي و آسانسورها

كاربرد مواد يا مصالح معيوب ، ساختمان ناشي از طراحي نادرست هر گونه نقص در سازه هاي اصلي و جانبي: عيوب اساسي و پنهان - 12-2
 .و اجراي نادرست كار كه پس از صدور گواهي پايان كار كلي ساختمان آشكار شود

 

  خسارت ها و هزينه هاي تحت پوشش و نحوه پرداخت خسارت: فصل دوم
   خسارتها و هزينه هاي تحت پوشش  - 3ماده  

ذينفع به علت وقوع خسارات فيزيكي ناشي از عيوب اساسي و پنهان ساختمان /گذار بيمهمالي وارده به  جبران هزينه هاي گربيمهتعهد 
  : باشدميبراساس ارزش واقعي به شرح زير 

 .سال 10ويراني كل ساختمان يا بخشي از آن از آغاز مدت بيمه تا حداكثر  - 1

 سال  10ري از آغاز مدت بيمه تا حداكثر سقف و سفت كا، اسكلت، ويراني سازه هاي اصلي ساختمان شامل پي - 2

 .سال 5خرابي تمام يا بخشي از نماي ساختمان از آغاز مدت بيمه تا حداكثر  - 3
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 .سال 5خرابي عايق ها از آغاز مدت بيمه تا حداكثر  - 4

 .سال 3تاسيسات برقي و آسانسورها از آغاز مدت بيمه تا حداكثر ، خرابي تجهيزات و تاسيسات مكانيكي - 5

 .درصد مبلغ بيمه شده 10كه به منظور جلوگيري ازتوسعه خسارت صورت ميگيرد حداكثر تا  هزينه هاي - 6

 .درصد مبلغ بيمه شده 10پاكسازي محل آسيب ديده و برداشت ضايعات حداكثر تا ، هزينه هاي لازم براي تخريب - 7

 
  مهلت و نحوه پرداخت خسارت   - 4ماده  

كميل مدارك و توافق طرفين در خصوص ميزان خسارت قابل پرداخت يا اعلام راي هئيت موظف است حداكثر پانزده روز بعد از ت گربيمه 
  .) خسارت را پرداخت كند22كارشناسي يا دادگاه (موضوع ماده 

مگر اينكه سقف تعهد بعداً از ، مبلغي است كه در بيمه نامه درج شده است، در ارتباط با هر قسمت از ساختمان گربيمهحداكثر تعهد 
  .ذينفع خواهد بود/گذاربيمهدر هر حال هزينه استهلاك به عهده  .الحاقيه تعديل و حق بيمه اضافي آن نيز پرداخت شده باشدطريق 

  
  بازيافت خسارت   –  5ماده  

اين آيين نامه ) را تا ميزان خسارت پرداختي از مسئول  3تواند خسارت ها و هزينه هاي تحت پوشش بيمه (موضوع ماده مي گربيمه 
  .سارت بازيافت نمايدخ

  
  

  هاي مستثناء شده خسارت: فصل سوم
  خسارت هاي زير تحت پوشش اين بيمه نامه نيست:  - 6ماده  
  .شودميبه مورد بيمه وارد  يا ذينفعگذاربيمه توسط  يا سهواً خسارت هايي كه عمداً -6-1
يا انفجار به طور مستقيم ناشي از خسارت تحت پوشش  آسيب هاي ناشي از آتش سوزي يا انفجار به استثناي موارد يكه آتش سوزي-6-2

  .اين بيمه نامه باشد
  .و همچنين زلزله مگر اينكه توافق ديگري صورت گرفته باشد، صاعقه، طوفان، آتشفشان، خسارت ناشي از سيل 6-3
  .ير آن ) و مصادرهو چه غ مي غضب (چه نظا، توقيف، شورش، انقلاب، عمليات تروريستي يا خراب كاري، تجاوز، جنگ -6-4
  .خسارات مستقيم يا غير مستقيم ناشي از تشعشعات اتمي و راديو اكتيو -6-5
  .خسارات ناشي از رانش يا جابجايي زمين و همچنين نشست مگر اينكه ناشي از عيوب پنهان باشد -6-6
  .يرزمينيعمومي يا آبهاي ز نشست لوله هاي آب و فاضلاب، خسارت ناشي از ساختمانهاي مجاور -6-7
لوازم و اثاث يا اجزاي خارجي ساختمان و ، تجهيزات، اجرا يا مصالح مربوط به سازه هاي جانبي، نقص يا اشتباه در طرح، هر گونه خطا -6-8

  .نازك كاري
  .لكه شدن يا خرابي ظاهري و سطحي، هر گونه تغيير در رنگ ،نما -6-9

  .گربيمهكتبي  ت پس از تكميل ساختمان مگر با اطلاع قبلي و موافقتتغييرات و اضافا، خسارتهاي ناشي از تعميرات -6-10
مگر اينكه توافق ، مخزن يا تجهيزات تحت پوشش، لوله هاي فاضلاب، پشت بام، هر نوع خسارت ناشي از عايق كاري ساختمان - 6-11

  .ديگري صورت گرفته باشد
  .ش ارزش موضوع بيمههزينه و جريمه ناشي از افزاي، عوارض، هر گونه ماليات -6-12
مگر اينكه ، ابلاغ نموده و يا در گواهي تائيد مقيد به شرطي شده استگذار بيمهخسارات ناشي از هر موضوعي كه بازرس فني كتباً به  - 6-13

  نيز قرار گرفته باشد يا مستقيماً ناشي از آن نباشد. گربيمه متعاقباً اصلاح شده و مورد تائيد 
  .از فرسودگي خسارت هاي ناشي -6-14
  .بيو شيميايي يا الكترو مغناطيسي، بيولوژيك ،هر سلاح شيمياييخسارت هاي ناشي از  -6-15
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  وظايف و تعهدات بيمه گذار : فصل چهارم
  رعايت اصل حد اعلاي حسن نيت   - 7ماده  

در پاسخ به پرسش هاي گذار بيمهگاه هر  .را با دقت و صداقت و به طور كامل پاسخ دهد گربيمه مكلف است پرسش هاي كتبي گذار بيمه 
موضوع  ، عمداً از اظهار مطلبي خودداري و يا عمداً اظهار خلاف واقع بنمايد به نحوي كه مطالب اظهار نشده و اظهارات خلاف واقع گربيمه 

واهد بود حتي اگر مطلبي كه كتمان شده بكاهد بيمه نامه از تاريخ انعقاد باطل و بلااثر خ گربيمه خطر را تغيير دهد و يا از اهيمت آن در نظر 
به وي گذار بيمه در اين صورت نه فقط وجوه پرداختي  .يا بر خلاف واقع اظهار شده است هيج گونه تاثيري در وقوع حادثه نداشته باشد

  .تواند اقساط معوق حق بيمه تا آن تاريخ را نيز از وي مطالبه نمايدمي گربيمهمسترد نخواهد شد بلكه 
هر گاه مطالب ، در اين صورت .شودمينچه خودداري از اظهار مطالبي يا اظهارات خلاف واقع از روي عمد نباشد عقد بيمه باطل نچنا

در صورت رضايت او گذار بيمه حق دارد يا اضافه حق بيمه را از  گربيمه اظهار نشده يا اظهار خلاف واقع قبل از وقوع حادثه معلوم شود 
  .داد را ابقا كند و يا قرارداد بيمه را فسخ نمايددريافت داشته قرار

بعد از وقوع حادثه معلوم شود خسارت به نسبت وجه بيمه پرداختي و وجهي كه ، در صورتي كه مطالب اظهار نشده يا اظهار خلاف واقع
  .بايستي در صورت اظهار خطر به طور كامل و واقع پرداخته شده باشد تقليل خواهد يافت

  
  مه نمودن موضوع بيمه به ارزش واقعي بي  - 8ماده  

مشخص شود كه  ،در صورتي كه در زمان وقوع خسارت .بيمه نمايد گربيمهارزش واقعي نزد  موظف است موضوع بيمه را بهگذار بيمه 
  .هد شدقانون بيمه محاسبه و پرداخت خوا 10خسارت با رعايت ماده ، موضوع بيمه به مبلغي كمتر از ارزش واقعي بيمه شده است

  
  اعلام تشديد خطر  - 9ماده  

وضعيت و يا كاربري موضوع بيمه بوجود آورد كه موجب تشديد خطر ، تغييراتي در كيفيت ذينفعگذار/ ، بيمههر گاه در طول مدت بيمه
، ذينفع نباشدگذار/ بيمه برساند و اگر تشديد خطر يا تغيير وضعيت در نتيجه عمل  گربيمه موظف است بلافاصله مراتب را به اطلاع ، شود

تواند حق بيمه مي گر، بيمهاعلام نمايد. در هر يك از حالات فوق  گربيمه مشاراليه بايد مراتب را ظرف ده روز از تاريخ اطلاع خود رسماً به 
هرگاه پس از  .را فسخ كندبيمه نامه ، قانون بيمه 16اضافي متناسب با خطر را براي مدت باقيمانده مطالبه و دريافت نموده يا با رعايت ماده 

تواند مي گر، بيمهاعلام نشده است گربيمهوقوع حادثه معلوم شود كه خسارت ناشي از تشديد خطري بوده است كه ظرف مهلت مقرر به 
  .خسارت را به نسبت حق بيمه تعيين شده به حق بيمه متناسب با خطر مشدد پرداخت كند

  
  بازرسي و ارزيابي موضوع بيمه   - 10ماده  

موضوع بيمه را مورد بازرسي و ارزيابي قرارداده و در هر زمان مستندات مربوط به طراحي و ساخت ، تواند در طول دوره ساختمي گربيمه 
نموده و كليه اطلاعات ضروري مورد  فراهم گربيمهموظف است امكان بازديد از موضوع بيمه را براي گذار بيمه .موضوع بيمه را مطالبه نمايد

  .درخواست را در اختيار وي قرار دهد
  

  اعلام خسارت  - 11ماده  
ذينفع موظف است حداكثر ظرف پانزده روز از تاريخ اطلاع خود از وقوع حادثه يا خسارت به يكي از مراكز پرداخت خسارت گذار/ بيمه 

حادثه را اعلام نمايد يا مراتب را ظرف مدت مذكور از طرق مقتضي از قبيل مراجعه   وقوع، مراجعه و با تكميل فرم اعلام خسارت گربيمه 
  .برساند گربيمه اعلام از طريق پست يا پست الكترونيكي به اطلاع ، حضوري

شود را يمذينفع موظف است مدارك مثبته و ساير اطلاعاتي كه راجع به حادثه و تعيين ميزان خسارت از او خواسته گذار/ بيمه همچنين 
تواند ادعاي خسارت را رد كند مي گربيمهذينفع هر يك از تعهدات فوق را انجام ندهد گذار/ بيمهدر صورتي كه  .قراردهد گربيمه دراختيار 

  .ذينفع ثابت كند كه به واسطه امور غير قابل اجتناب از عهده انجام آنها برنيامده استگذار/ بيمهمگر اين كه 
  

  ي از وقوع خطر و توسعه خسارت  جلوگير  - 12ماده  
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نمايد نسبت به موضوع بيمه نيز بنمايد و در ميذينفع بايد براي جلوگيري از خسارت مراقبتي را كه عادتاً هر كس از مال خود گذار/ بيمه 
هزينه هايي كه  .وردبه عمل آ، صورت نزديك شدن حادثه يا وقوع آن اقداماتي را كه براي جلوگيري از سرايت و توسعه خسارت لازم است

  .خواهد بود گربيمهبر فرض كه منتج به نتيجه نشود به عهده ، دهدميذينفع براي جلوگيري از توسعه خسارت انجام گذار/ بيمه 
  

  خودداري از مصالحه    - 13ماده  
عدم  .طه با حادثه موضوع بيمه نيستمجاز به مصالحه و توافق با اشخاص ثالث در راب گربيمهذينفع جز با موافقت قبلي و كتبي گذار/ بيمه 

ذينفع موظف گذار/ بيمهدر هر حال  .ذينفع از دريافت تمام با بخشي از خسارت گرددگذار/ بيمهتواند موجب محروميت ميتوجه به اين شرط 
  .را عليه مسئول خسارت مشكل و يا نامقدور سازد خودداري نمايد گربيمهاست از هر عملي كه اقدام 

  
   گربيمهذينفع به  گذار/  بيمهانتقال حقوق   - 14ماده  

عدم  .مجاز به مصالحه و توافق با اشخاص ثالث در رابطه با حادثه موضوع بيمه نيست گربيمهذينفع جز با موافقت قبلي و كتبي گذار/ بيمه 
ذينفع موظف گذار/ بيمهدر هر حال  .گرددذينفع از دريافت تمام يا بخشي از خسارت گذار/ بيمه تواند موجب محروميت ميتوجه به اين شرط 

  .را عليه مسئول خسارت مشكل و يا نامقدور سازد خودداري نمايد گربيمهاست ار هر عملي كه اقدام 
  

   گربيمهذينفع به  گذار/  بيمهانتقال حقوق   –  15ماده  
گذار/ بيمهمسئول خسارت هستند قائم مقام كند در مقابل اشخاصي كه ميدر حدودي كه خسارت وارده را قبول يا پرداخت  گربيمه 

  .ذينفع خواهد بود
  

  پرداخت حق بيمه   - 16ماده  
در هر حال  .شودپرداخت ميگذار بيمه و  گربيمهفق براساس كل مبلغ بيمه شده محاسبه و طبق توا، حق بيمه در زمان صدور بيمه نامه

  .حق بيمه بايد قبل از شروع مدت بيمه پرداخت شده باشد
  

  

  صل پنجم: فسخ و انفساخ بيمه نامهف
  فسخ بيمه نامه   - 17ماده  

  تواند قبل از شروع مدت بيمه اين بيمه نامه را فسخ نمايد :ميگذار بيمهيا  گربيمه در مواردي زير 
   گربيمهالف ) موارد فسخ از طرف 

 .نپردازد گربيمهحق بيمه را وفق توافق با گذار بيمهدر صورتي كه  - 1

 .اين آيين نامه 9يد خطر با رعايت ترتيبات مقرر در ماده در صورت تشد - 2

سهواً از اظهار مطالبي خودداري يا اظهارات خلاف واقع بنمايد و مطالب اعلام نشده يا اظهارات خلاف واقع در ارزيابي گذار بيمه چنانچه  - 3
 .خطر مؤثر باشد

توسط ورثه يا انتقال گيرنده نسبت به گذار بيمهاجراي تعهدات  و يا انتقال مالكيت موضوع به ديگري و عدمگذار بيمهدر صورت فوت  - 4
 .گربيمه 

 .اين آئين نامه توسط بيمه گذار 10در صورت عدم انجام وظايف مقرر در ماده  - 5

 .اعلام گرديده استگذار بيمهبه  گربيمهدر صورت عدم اصلاح نقص يا اشتباهي كه در مراحل طراحي و ساخت كتباً توسط  - 6

  گذار بيمهفسخ از طرف ب ) موارد 
 .حاضر به تخفيف در حق بيمه نشود گربيمهدر صورتي كه خطر موضوع بيمه كاهش يابد و  - 1

 به هر دليل متوقف شود. گربيمهدر صورتي كه فعاليت  - 2
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 .به هر دليل مايل به ادامه پوشش نباشدگذار بيمهدر صورتي كه  - 3

در بيمه نامه يا الحاقيه هاي صادره اخذ موافقت گذار بيمهورت تعيين ذينفعي به جز در صگذار بيمه در تمام موارد فسخ از طرف : 2 تبصره
  .كتباً ذينفع نيز برساندگذار بيمهبايد مراتب فسخ بيمه نامه را علاوه بر  گر، بيمه در اين صورت .باشدميكتبي وي ضروري 

  
  انفساخ بيمه نامه  - 18ماده  

گردد و حق بيمه ميبيمه نامه منفسخ ، ز وقوع خسارات تحت پوشش اين بيمه نامه از بين بروددر صورتي كه موضوع بيمه به هر علتي ا
  .مسترد خواهد شدگذار بيمهمدت باقيمانده به صورت روز شمار محاسبه و به 

  
  نحوه فسخ بيمه نامه    –  19ماده  

اطلاع دهد. اثر فسخ درتمام گذار بيمهرا كتباً و رسماً به بيمه نامه را فسخ كند بايد مراتب  16بخواهد به استناد ماده  گربيمه چنانچه  - 1
 .شودميشروع گذار بيمهموارد ده روز پس از ابلاغ مراتب به اقامتگاه 

 .مسترد خواهد شدگذار بيمه حق بيمه مدت باقيمانده به صورت روز شمار محاسبه و به گر، بيمه در صورت فسخ بيمه نامه از طرف  - 2

حق بيمه مدت استفاده شده از بيمه را براساس تعرفه كوتاه مدت مورد  گربيمهمتقاضي فسخ بيمه نامه باشد ار گذبيمهدر صورتي كه  - 3
 .كندميپرداخت گذار بيمه محاسبه و باقيمانده را به  گربيمهعمل 

 

  انتقال مالكيت موضوع بيمه  - 20ماده  
گر انتقال گيرنده كليه تعهداتي را كه به موجب بيمه نامه به عهده ا، در صورت انتقال موضوع بيمه به ديگري قبل از شروع مدت بيمه

  ماند. مياجرا كند عقد بيمه به نفع انتقال گيردنده به اعتبار خود باقي  گربيمهبوده است در مقابل گذار بيمه 

  
  

  فصل ششم: ساير مقررات 
  بيمه مضاعف   - 21ماده  

قلب به موجب بيمه نامه ديگري در مقابل تمام يا بخشي از خطرات مذكور بيمه چنانچه موضوع بيمه در طول مدت بيمه، بدون قصد ت
به تناسب مبلغي كه خود بيمه كرده به مجموع مبالغ بيمه شده  گربيمه مسئوليت ، در صورت وقوع خسارتهاي تحت پوشش، شده باشد

  .باشدمي
  

   گربيمهتغيير سقف تعهد    - 22ماده  
تواند پس از ميدر اين صورت ذينفع  .يمه شده به ميزان خسارت پرداخت شده تقليل خواهد يافتمبلغ ب، پس از پرداخت هر خسارت - 1

 .مبلغ بيمه شده را به سقف اوليه باز گرداند، و پرداخت حق بيمه اضافي گربيمهتعمير ساختمان با درخواست كتبي و اخذ موافقت 

با افزايش  گربيمه در صورت موافقت  .ست افزايش مبلغ بيمه شده را بنمايددرخوا گربيمهتواند به طور كتبي از ميذينفع  /بيمه گذار - 2
 .مبلغ بيمه شده لازم است مراتب با صدور الحاقيه و دريافت حق بيمه اضافي مورد تاييد قرار گيرد

 
  نحوه حل و فصل اختلافات   - 23ماده  

، اگر اختلاف از طريق مذاكره حل و فصل نشود .فصل نمايند طرفين قراداد بايد اختلاف خود را تا حد امكان از طريق مذاكره حمل و
هر يك از ، در صورت توافق بر روش كارشناسي .توانند از طريق ارجاع به كارشناسي يا مراجعه به دادگاه موضوع را حل و فصل كنندمي

كارشناس سومي را انتخاب و پس از  ،كارشناسان منتخب .كندميطرفين كارشناس منتخب خود را به صورت كتبي به طرف ديگر معرفي 
در صورتي كه كارشناسان منتخب براي انتخاب كارشناس  .كنندميرسيدگي به موضوع اختلاف با اكثريت آرا اقدام به صدور راي كارشناسي 
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يك از طرفين حق الزحمه   هر .تواند تعيين كارشناس سوم را از دادگاه صالح خواستار شودميهر يك از طرفين قرارداد ، سوم به توافق نرسند
  .شودميپردازد و حق الزحمه كارشناس سوم به تساوي تقسيم ميكارشناس منتخب خود را 

  
  مهلت اقامه دعوي  - 24ماده  

هر گونه ادعاي ناشي از اين بيمه نامه بايد حداكثر ظرف مدت دوسال ا زتاريخ فسخ يا ابطال بيمه نامه و يا انقضاي مدت بيمه و در 
پس از گذشت مدت مذكور ادعاي ناشي از اين بيمه نامه مسموع  .از تاريخ وقوع حادثه اقامه شود، ع خسارت تحت پوشش بيمهصورت وقو
در صورت   .تواند قبل از انقضاي مرور زمان با ارسال اظهارنامه رسمي مرور زمان را قطع كندميهر يك از طرفين ، در هر حال .نخواهد بود

  .باقيمانده از مرور زمان يك سال اضافه خواهد شدبه مدت ، قطع مرور زمان
  

  موارد پيش بيني نشده   - 25ماده  
ساير مقررات و قوانين جاري كشور   ي وگربيمهعرف ، به ترتيب تابع قانون بيمه، مواردي كه در اين آيين نامه پيش بيني نشده است

 .جمهوري اسلامي ايران خواهد بود

  


